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PRO FORMA FINANCIJSKE INFORMACIJE UKLJUCENE U PROSPEKT

Namjena

Pro forma konsolidirane financijske informacije prikazane u nastavku pripremljene su u svrhu ilustracije ucinka
podijele trgovackog drustva Toki¢ d.o.o. (,Drustvo®), i to odvajanjem gospodarske cjeline upravljanja, razvoja i
poslovanja nekretninama u zasebno novo drustvo s ograniéenom odgovorno$¢éu NEK-TOK d.o.o. za
poslovanje nekretninama, sa sjediStem u Sesvetama, Grad Zagreb (,Novo Drustvo®), na nacin da ilustriraju
hipotetski prikaz financijskih pokazatelja Drustva i njegovih ovisnih drustava (zajedno ,Grupa“), kao da je
predmetna podjela Drustva provedena s danom 1. sije€nja 2024. godine.

Ovaj izvjestaj sastavljen je za potrebe ukljuenja u prospekt javne ponude i uvrStenja dionica Drustva
(,Prospekt*).

Pro forma financijske informacije za Grupu (,pro forma konsolidirane financijske informacije®) izradene su
isklju€ivo u ilustrativne svrhe, radi prikaza potencijalnog ucinka predmetnog organizacijskog restrukturiranja na
konsolidirane financijske pokazatelje Grupe.

Pro forma konsolidirane financijske informacije sastavljene su u skladu sa zahtjevima i kriterijima iz Delegirane
uredbe komisije (EU) 2019/980.

Pro forma konsolidirane financijske informacije odobrene su od strane Uprave dana 21. srpnja 2025. godine,
te Ce biti ukljuCene u Prospekt.

Uvod

Trgovacki sud u Zagrebu je dana 01.04.2025. godine donio rjeSenje poslovni broj Tt-25/35894-2 temeljem
kojeg je proveden upis podjele Drustva, odvajanje s osnivanjem Novog drustva na koje su prenesene sve
nekretnine u vlasnistvu Drustva.

Novo drustvo osnovano je u okviru postupka podjele Drustva s ciliem preuzimanja i samostalnog obavljanja
djelatnosti upravljanja i razvoja nekretnina koje su prethodno bile sastavni dio poslovanja Drustva.

Cilj predmetnog odvajanja je omoguciti ucinkovitije upravljanje osnovnom djelatnod¢éu Drustva, stvoriti
organizacijske i operativhe preduvjete za specijalizirano upravljanje nekretninskim portfeliem, te osigurati
temelj za buduéi rast i razvoj tog segmenta poslovanja.

Nerevidirane pro forma konsolidirane financijske informacije temeljene su na pretpostavkama koje su opisane
u biljeSkama u nastavku i time nuzno ne predstavljaju stvarne rezultate, odnosno financijski polozaj, koji bi bili
ostvareni da je podjela provedena na gore navedeni datum, odnosno na dan 1. sije¢nja 2024. godine, niti se
trebaju koristiti kao osnova za projekcije rezultata poslovanja ili financijskog polozaja za buduéa razdoblja.
Jednako tako, informacije prikazane u ovom dokumentu ne definiraju buduce financijske dogadaje i/ili uvjete
koji mogu nastupiti, kao primjerice, moguce ustede ili druge efekte koji mogu proizaéi iz postupka odvajanja
djelatnosti za upravljanje i razvoja nekretnina niti uzimaju u obzir promjene u raunovodstvenim politikama.

Nerevidirane pro forma konsolidirane financijske informacije prikazuju se samo u ilustrativhe svrhe i sve pro
forma usklade odraZavaju procjene i pretpostavke Uprave koje se smatraju razumnima imajuc¢i u vidu
ograni¢enja u dostupnim podacima i pripremi informacija.
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Stvarni rezultati mogu se znacajno razlikovati od onih prikazanih u ovom dokumentu iz viSe razloga, uklju€ujuci
razlike u pretpostavkama koje su koriStene kako bi se pripremile nerevidirane pro forma konsolidirane
financijske informacije i stvarnih financijskih informacija.



Pro forma konsolidirane financijske informacije TO KIC | G RUPA
za godinu zavrSenu 31. prosinca 2024. godine

(Svi iznosi izraZeni su u eurima)

Prikazane pro forma financijske informacije

Prikazane pro forma konsolidirane financijske informacije obuhvacaju sljedece:

° Pro forma konsolidirani izvjesStaj o financijskom polozaju (bilanca) Grupe na dan 31. prosinca 2024.
godine, izraden uz pretpostavku da je podjela Drustva provedena s u€inkom od 1. sijeCnja 2024. godine;
° Pro forma konsolidirani izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti (racun dobiti i gubitka) za razdoblje koje je

zavrSilo 31. prosinca 2024. godine, izraden uz pretpostavku da je podjela DruStva provedena s u¢inkom
od 1. sije€nja 2024. godine;

Pro forma konsolidirane financijske informacije potrebno je Citati zajedno s Prospektom i revidiranim
konsolidiranim financijskim izvjeStajima Grupe koji su pripremljeni u skladu s Medunarodnim financijskim
standardima izvje$tavanja koje je usvojila Europska unija (,MSFI*), i uklju¢eni u Prospekt.

Podjela Drustva

Podjela Drustva odvajanjem nekretninskog poslovanja iz Drustva i prijenosom na Novo drustvo predstavlja
transakciju prijenosa gospodarske cjeline koji je proveden po knjigovodstvenim vrijednostima.

Drustvo je za potrebe ovih pro forma konsolidiranih financijskih informacija zakupe preracunalo u skladu s
aktualnim racunovodstvenim politikama koje Drustvo i Grupa trenutno primjenjuju.

Pro forma financijski prikaz ilustrativno simulira u€inak kao da je Novo drustvo bilo operativno tijekom cijele
2024. godine, uklju€ujuéi inicijalno preuzimanje nekretnina, ugovore o zakupu izmedu povezanih drustava,
odgovarajuce eliminacije medusobnih transakcija te evidentiranje amortizacije, prihoda i rashoda od zakupa.
Racunovodstveni tretman proveden je u skladu s primjenjivim okvirom financijskog izvjeStavanja koje Grupa
koristi (Medunarodni standardi financijskog izvjeStavanja koji su primijenjeni u EU), osobito s naglaskom na
ispravno iskazivanje prava koriStenja imovine i obveza iz zakupa kod zakupnika (Drustvo), odnosno ulaganja
u nekretnine i prihoda od najma kod najmodavca (Novo drustvo).

Za TOKIC d.o.o.
Predsjednik Uprave: Clan Uprave:
Ivan Santorié Drazen Jurkovié
N
YM _— //V\/\/\
TOKIC d.o.0.

Ulica 144. Brigade Hrvatske vojske 1a
Zagreb, Republika Hrvatska

21. srpnja 2025. godine
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PRO FORMA KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O FINANCIJSKOM POLOZAJU NA DAN 31.
PROSINCA 2024.GODINE

GRUPA
Revidirani
pod::_cel Proforma
Pry Usklada 31.12.2024
usklada
31.12.2024.
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 1.589.842 - 1.589.842
Goodwill 5.992.187 - 5.992.187
Nekretnine, postrojenja i oprema 35.540.991 (27.229.972) 8.311.018
Imovina s pravom koriStenja 12.900.557 7.208.323 20.108.880
Ulaganja u nekretnine 2.933.950 (2.933.950) -
Ulaganja u ovisna drustva - - -
Financijska imovina koja se vodi po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i 9.598 - 9.598
gubitka
Dugotrajna potrazivanja 949.112 - 949.112
Odgodena porezna imovina 611.655 - 611.655
Ukupna dugotrajna imovina 60.527.891 (22.955.599) 37.572.292
Kratkotrajna imovina
Zalihe 65.663.339 - 65.663.339
PotraZivanja od kupaca 22.083.105 - 22.083.105
Ostala potrazivanja 240.078 - 240.078
Kratkotrajna financijska imovina 105.894 - 105.894
Novac i nov€ani ekvivalenti 4.843.277 (1.649.245) 3.194.032
Obraggnatl prlhqdl i placeni troskovi 8.953.807 ) 8.953.807
buducih razdoblja
Ukupna kratkotrajna imovina 101.889.500 (1.649.245) 100.240.256
UKUPNA IMOVINA 162.417.394 (24.604.844) 137.812.550
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GRUPA
Revidirani
poda!_ci Proforma
uskiads Usklada  31.12.2024.
31.12.2024.

Vlasnicka glavnica i obveze
Temeljni kapital 31.150.000 (8.400.000) 22.750.000
Zadrzana dobit 19.036.792 (19.036.792) -
Preneseni gubitak - 2.566.057 (2.566.057)
Kapitalne priCuve 13.467 - 13.467
Ostale rezerve 45.225 - 45.225
Dobit tekuée godine 9.020.377 (1.626.839) 7.393.538
Ukupno vlasnicka glavnica 59.265.861 (31.629.688) 27.636.173
Dugoroc¢na rezerviranja 165.184 - 165.184
Dugorocni krediti 33.540.157 4.835.836 38.375.993
Odgodeni porezi 189.821 - 189.821
Ukupno dugoroc¢ne obveze 33.895.161 4.835.836 38.730.997
Obveze prema dobavljacima 39.004.094 - 39.004.094
Kratkoro¢ni krediti 19.691.730 2.458.031 22.149.761
Obveze za porez na dobit 804.846 (269.238) 535.608
Ostale kratkoro€ne obveze 6.345.583 - 6.345.583
Kratkoro€na rezerviranja 557.063 - 557.063
Odgodeno plac¢anje troSkova 2.853.057 - 2.853.057
Ukupne kratkoroéne obveze 69.256.372 2.189.008 71.445.381
Ukupno obveze 103.151.533 7.024.844 110.176.378
UKUPNA VLASNICKA GLAVNICA 162.417.394 (24.604.844) 137.812.550

| OBVEZE
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PRO FORMA KONSOLIDIRANI IZVJESTAJ O SVEOBUHVATNOJ DOBITI NA DAN 31.
PROSINCA 2024. GODINE

GRUPA
Revidirani
podaci prije Proforma
usklada Usklada 2024.
31.12.2024.
Prihodi od prodaje 228.957.611 - 228.957.611
Ostali prihodi 3.221.685 (350.591) 2.871.094
Ukupni prihodi 232.179.296 (350.591) 231.828.705
TroSkovi sitnog inventara (3.265.290) - (3.265.290)
TroSkovi prodane robe (153.234.100) - (153.234.100)
TroSkovi usluga (14.776.116) (64.707) (14.840.823)
TroSkovi osoblja (35.833.284) 222.913 (35.610.371)
Amortizacija (6.849.394) (1.453.646) (8.303.040)
Ostali troSkovi poslovanja (5.422.844) - (5.422.844)
Rezerviranja za rizike i troSkove (103.373) ) (103.373)
(neto)
Ukupni troSkovi poslovanja (219.484.401) (1.295.440) (220.779.840)
Dobit iz poslovanja 12.694.895 (1.646.031) 11.048.865
Financijski prihodi 142.904 - 142.904
Financijski rashodi (2.429.057) (249.831) (2.678.888)
Gubitak iz financijskih (2.286.152) (249.831) (2.535.983)
aktivnosti
Dobit prije oporezivanja 10.408.743 (1.895.862) 8.512.881
Porez na dobit (1.388.367) 269.023 (1.119.344)
Dobit tekuce godine 9.020.377 (1.626.839) 7.393.538
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BILJESKE UZ KONSOLIDIRANE PRO FORMA FINANCIJSKE INFORMACIJE

1. Osnove pripreme

Pro forma konsolidirane financijske informacije ne predstavljaju financijske izvjestaje u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja usvojenim od strane EU. Pro forma konsolidirane
financijske informacije, kao $to je objadnjeno u nastavku, nisu bile revidirane, niti su bile predmet uvida

u skladu s opcéeprihvac¢enim standardima revizije ili uvida.

Nerevidirane pro forma konsolidirane financijske informacije temelje se na izvorima financijskih

informacija Drustva i Grupe kako slijedi:

¢ Revidirani konsolidirani financijski izvjestaji Grupe za 2024. godinu

¢ Revidirani nekonsolidirani financijski izvjestaji Drustva za 2024. godinu
Konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji za godinu zavr§enu 31. prosinca 2024. godine
pripremljeni su u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvje$tavanja usvojenim od strane

Europske unije.

Pretpostavke koje su koridtene pri izradi ovih pro forma konsolidiranih financijskih informacija su

sliedece:

e Prava koriStenja imovine (Right-of-Use Assets — ROA) odredena su pojedinaéno za svaku
prenesenu nekretninu, temeljem ugovorenih iznosa najamnina iz sklopljenih ugovora izmedu
Drustva i Novog drustva. S obzirom na postojanje formalnih ugovora za svaku pojedinu
nekretninu, ROA vrijednosti izraCunate su precizno i u skladu s MSFI 16.

o Diskontna stopa koriStena za izraun sadasnje vrijednosti buducih obveza iz najma iznosi
2,92%, odredena na temelju procjene trziSne kamatne stope koja odrazava rizik Grupe za
dugoroénu imovinu sli¢nih karakteristika.

e Trajanje ugovora o zakupu modelirano je preteZzno na 5 godina, $to odgovara ro¢nosti veéine
stvarnih ugovora sklopljenih tijekom 2025. godine, a koji su posluzili kao temelj za pro forma
modeliranje. Za manji broj nekretnina koriSten je rok od 2 godine, sukladno planiranom
preseljenju poslovnih aktivnosti na tim lokacijama i ve¢ zapo¢etom investicijskom ciklusu koji
ima za cilj zamjenu postojecih prostora novim, modernijim objektima.

o Amortizacija prava koriStenja evidentirana je ravhomjerno kroz cijeli predvideni rok trajanja
zakupa — 5 ili 2 godine, ovisno o pojedinacnoj nekretnini — u skladu s raéunovodstvenim
politikama Dru$tva i zahtjevima MSFI 16.

e S obzirom da je odredeni broj zaposlenika izdvojen u Novo drustvo, njihov troSak procijenjen je
na temelju stvarnih radnih mjesta i organizacijske strukture. Mjesec¢ni troSak zaposlenika
izraCunat je po odgovarajuéim mjestima troSka, a zatim ekstrapoliran na godiSnju razinu, kako
bi se precizno simulirao puni efekt izdvajanja na razini troSkova osoblja te je taj troSak eliminiran

iz izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti za 2024. godinu.
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2. Pro forma usklade

Pro forma usklade odnose se na ilustraciju u¢inka kao da je Novo drustvo bilo operativno tijekom cijele
2024. godine, uklju€ujuci inicijalno preuzimanje nekretnina, ugovore o zakupu izmedu povezanih
drustava, odgovarajuce eliminacije medusobnih transakcija te evidentiranje amortizacije, prihoda i

rashoda od zakupa.

Za potrebe prikaza pro forma izvjeStaja o financijskom polozaju pretpostavljeno je da Grupa vec s
1.1.2024. nije bila vlasnik nekretnina, postrojenja i opreme koje su prenesene na Novo drustvo u
ukupnom iznosu od 27.229.972 EUR

Istovremeno, pretpostavljeno je da su s istim datumom sklopljeni ugovori o zakupu izmedu Drustva kao
zakupnika i Novog drustva kao zakupodavca, temeljem kojih je na razini konsolidiranih financijskih
izvjestaja potrebno primijeniti zahtjeve MSFI 16 — Najmovi pri €emu je Pravo koriStenja imovine (Right-
of-Use Assets — ROA) izracunato pojedina¢no za svaku prenesenu nekretninu, temeljem ugovorenih
iznosa zakupnina iz sklopljenih ugovora izmedu Drustva i Novog drustva u iznosu od 7.208.323 EUR.
Paralelno s time, priznata je obveza po osnovi zakupa, koja je diskontirana koristenjem stope navedene

u odjeljku 1., i to razdvojeno na:
e dugoroéni dio obveze po zakupu u iznosu od 4.835.836 EUR,
e kratkoroé¢ni dio obveze po zakupu u iznosu od 2.458.031 EUR.

Navedena klasifikacija obveza temelji se na o¢ekivanom dospije¢u obveza iz zakupa tijekom 2025.
godine i nadalje, u skladu s primjenom MSFI 16. Cilj ovih pro forma prilagodbi je prikazati financijski
polozaj Grupe na nacin koji odrazava ucinke organizacijskog restrukturiranja kao da je isto bilo
provedeno vec s poCetkom promatranog razdoblja, ¢ime se osigurava transparentnost i usporedivost

financijskih informacija.

Na poziciji ulaganja u nekretnine u okviru pro forma konsolidiranog izvjestaja o financijskom polozaju
na dan 31. prosinca 2024., izvrSena je prilagodba u iznosu od 2.933.950 EUR, kojom se uskladuje stanje
te stavke sukladno pretpostavci da je s danom 1. sije€nja 2024. proveden prijenos odredenih nekretnina
s Drustva na Novo drustvo. Ova prilagodba ima za cilj prikazati u€inke prijenosa poslovnih nekretnina,
kao da je prijenos istih na Novo drustvo izvr§en na poc€etku promatranog razdoblja. U skladu s time,
izvrSena je pro forma eliminacija iz konsolidirane bilance u ukupnom iznosu knjigovodstvene vrijednosti
prenesenih nekretnina od 2.933.950 EUR.

Na poziciji ostalih prihoda u pro forma konsolidiranom izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti za razdoblje
koje zavrS8ava 31. prosinca 2024., izvrSena je eliminacija u iznosu od 350.591 EUR. Navedena
prilagodba proizlazi iz pretpostavke da je Drustvo ve¢ s danom 1. sije€nja 2024. provelo odvajanje dijela
poslovanja povezanog s upravljanjem nekretninama te prenijelo odredene nekretnine i poslovne
prostore na Novo drustvo. S obzirom na to da bi se u tom slu¢aju odnos izmedu Drustva i Novog drustva
tretirao kao medugrupno poslovanje (zakup), prihod od zakupa koji bi Drustvo evidentiralo bio bi

eliminiran u konsolidiranom prikazu. Eliminirani iznos od 350.591 EUR odnosi se upravo na takve
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intragrupne prihode od zakupa, koji nisu predmet priznavanja na razini Grupe u skladu s nacelima iz
MSFI 10 — Konsolidirani financijski izvjestaji. Cilj ove prilagodbe je omoguéiti korisnicima financijskih
izvjeStaja realistiCan prikaz ucinaka reorganizacije Grupe kao da je ista bila na snazi od pocetka

prikazanog razdoblja.

U okviru pro forma konsolidiranog izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti za razdoblje koje zavrSava 31.
prosinca 2024., izvrSeno je uskladenje na poziciji amortizacije u ukupnom iznosu od (1.453.646 EUR),
koje se sastoji od dva dijela, a rezultat je simuliranog odvajanja nekretnina i primjene racunovodstvenih
politika u skladu s MSFI 16.

1. Amortizacija prenesene (carve-out) imovine

Prvi dio uskladenja odnosi se na nekretnine, postrojenja i opremu koje su pro forma pretpostavkom
prenesene s Drustva na Novo drustvo s danom 1. sije€nja 2024. U skladu s tim, izvr§ena je eliminacija
amortizacijskog troSka vezanog uz tu imovinu u iznosu od 1.225.106 EUR, s obzirom da se predmetna

imovina viSe ne bi nalazila u bilanci Grupe.
2. Amortizacija imovine s pravom koristenja (ROU)

Drugi dio uskladenja odnosi se na priznavanje amortizacije imovine s pravom koristenja (Right-of-Use
Assets), temeljem pro forma pretpostavke sklapanja ugovora o najmu izmedu Toki¢ d.o.o. i NEK-TOK
d.o.0. na dan 1. sije¢nja 2024. Na temelju izracunatih vrijednosti ROA u skladu s MSFI 16, priznaje se
dodatni troSak amortizacije u iznosu od 2.678.752 EUR.

Kombinirani neto u¢inak ovih dviju pro forma prilagodbi iznosi (1.453.646 EUR), te predstavlja korekciju
amortizacijskih troSkova u skladu s pretpostavljenom reorganizacijom i ugovornim odnosima unutar

Grupe.

U svrhu izrade pro forma konsolidiranog izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti za razdoblje koje zavrSava
31. prosinca 2024., izvr8ena je eliminacija dijela troSkova osoblja u iznosu od 222.913 EUR. Navedena
prilagodba temelji se na pretpostavci da je s danom 1. sije€nja 2024. izvrS8eno izdvajanje dijela
zaposlenika iz Drustva u Novo drustvo, sukladno planiranoj reorganizaciji poslovanja. Procjena iznosa
troSka temelji se na stvarnim radnim mjestima i vaze¢oj organizacijskoj strukturi, pri ¢emu je mjesecni
troSak po zaposleniku dodijeljen odgovaraju¢im mjestima troska i zatim ekstrapoliran na godiSnju razinu.
Eliminirani iznos odrazava simulaciju pune godisnje ustede na razini Grupe u scenariju u kojem je
predmetno izdvajanje provedeno ve¢ na pocetku promatranog razdoblja. Time se osigurava dosljednost
i vjerodostojnost prikaza tro8kova osoblja u pro forma prikazu, u skladu s nacelima izrade pro forma

financijskih informacija.

U okviru pro forma konsolidiranog izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti za razdoblje koje zavrSava 31.
prosinca 2024., izvrdeno je uskladenje na poziciji financijskih rashoda u iznosu od (249.831 EUR). Ova
prilagodba proizlazi iz primjene MSFI 16 — Najmovi, temeljem pro forma pretpostavke da su s danom 1.
sije€nja 2024. sklopljeni ugovori o zakupu izmedu Drustva (kao zakupnika) i Novog drustva (kao

zakupodavca), za prenesene nekretnine koje ¢ine imovinu s pravom koristenja (Right-of-Use Assets).



Pro forma konsolidirane financijske informacije To KIC | G R UP A
za godinu zavrS§enu 31. prosinca 2024. godine

(Svi iznosi izraZeni su u eurima)

Sukladno MSFI 16, obveze po osnovi zakupa priznate u bilanci rezultiraju priznavanjem pripadajucéih
troSkova kamata tijekom trajanja zakupa. U skladu s tim, u pro forma prikazu priznat je financijski rashod
u iznosu od (249.831 EUR) koji predstavlja iznos kamate na obveze po osnovi zakupa, izraCunat
koristenjem diskontne stope navedene u odjeljku 1. Ova prilagodba osigurava vjerodostojan prikaz
financijskog rezultata Grupe, reflektirajuci u€inak reorganizacije i zakupnih odnosa u skladu s vazeéim

racunovodstvenim standardima.

U okviru izrade pro forma konsolidiranih financijskih izvjestaja, izvrSena je uskladenja na poziciji poreza
na dobit, kako u bilanci tako i u izvjestaju o sveobuhvatnoj dobiti, u iznosu od 269.023 EUR. Navedena
uskladenja rezultat su pro forma prilagodbi koje utje¢u na oporezivu dobit Grupe za 2024. godinu,
ukljuCuju¢i uc€inke izdvajanja imovine i povezane promjene u prihodima, rashodima, amortizaciji i
financijskim rashodima, kao $to je prethodno objasnjeno. Za potrebe izracuna teku¢e porezne obveze
koriStena je efektivnha porezna stopa od 14,19%, sukladno stopi objavljenoj u revidiranim godiSnjim

financijskim izvjestajima za 2024. godinu (na standalone i konsolidiranoj razini).

U skladu s time: u bilanci je priznato uskladenje na poziciji obveze za porez na dobit u iznosu od 269.023
EUR, dok je u izvjesStaju o sveobuhvatnoj dobiti izvr§ena prilagodba na poziciji troSka tekué¢eg poreza
na dobit u istom iznosu. Cilj ove prilagodbe je osigurati da pro forma prikaz ukljuCuje dosljedan i
vjerodostojan izraCun porezne obveze, utemeljen na stvarnim financijskim podacima i stopama

primijenjenima u vazecim financijskim izvjestajima.
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. lzvjeS¢e neovisnog praktiCara o kompilaciji pro forma konsolidiranih
financijskih informacija uklju¢enih u prospekt

Upravi drustva Toki¢ d.o.o.

Zavrsili smo na$ angazman o izrazavanju uvjerenja kako bismo izvijestili o kompilaciji pro forma
konsolidiranih financijskih informacija drustva Toki¢ d.o.o.(Drustvo) i njegovih ovisnih drustava (zajedno
Grupa). Pro forma konsolidirane financijske informacije sastoje se od pro forma konsolidiranog izvjestaja
o financijskom polozaju (bilance) na 31. prosinca 2024. godine, pro forma konsolidiranog izvjestaja o
sveobuhvatnoj dobiti (nadalje pro forma financijske informacije) za razdoblje koje je zavrsilo na 31.
prosinca 2024. Primjenijivi kriteriji na temelju kojih je Uprava kompilirala pro forma financijske informacije
navedeni su u Delegiranoj uredbi Komisije (EU) 2019/980, a osnova pripreme opisana je u biljeSci 1 uz
pro forma financijske informacije.

Pro forma financijske informacije kompiliralo je Drustvo kako bi ilustriralo utjecaj podjele Drustva koje je
provedeno u 2025. godini pri ¢emu su izdvojene nekretnine iz Drustva na pro forma izvjes$taj o
financijskom polozaju (bilancu) na 31. prosinca 2024. godine, pro forma racun dobiti i gubitka za
razdoblje koje je zavrsilo na 31. prosinca 2024. kao da se dogadaj dogodio na 1. sije€nja 2024. Kao dio
tog procesa, Uprava je preuzela informacije o financijskom polozaju Grupe i financijskoj uspjesnosti
Grupe iz financijskih izvjeStaja Grupe za razdoblje koje je zavrSilo na 31. prosinca 2024,a na koje je
izdano izvjeSce revizora.

Odgovornost Uprave. za pro forma financijske informacije

Uprava Drustva je odgovorna za sastavljanje pro forma financijskih informacija u skladu sa zahtjevima
Delegirane uredbe Komisije(EU) 2019/980.

NasSa neovisnost i kontrola kvalitete

Primjenjujemo Medunarodni standard upravljanja kvalitetom 1 i, u skladu s time, osiguravamo
oblikovanje, implementiranje i funkcioniranje sustava upravljanja kvalitetom, ukljuCujuéi politike i
postupke koji se odnose na uskladenost s etiCkim zahtjevima i profesionalnim standardima te s
primjenjivim zakonskim i regulativnim zahtjevima.

Ispunili smo zahtjeve neovisnosti i druge eti¢ke zahtjeve Medunarodnog kodeksa etike za profesionalne
racunovode, ukljuuju¢i Medunarodne standarde neovisnosti koji je izdao Odbor za medunarodne
standarde etike za racunovode (IESBA), koji se temelje na temeljnim nacelima integriteta, objektivnosti,
profesionalne kompetentnosti i duzne paznje, povijerljivosti i profesionalnom ponasanju.

Odgovornosti prakticara

Na$a je odgovornost izraziti miSljenje sukladno Delegiranoj uredbi Komisije (EU) 2019/980 o tome jesu
li pro forma financijske informacije, u svim znac€ajnim odrednicama, kompilirane od strane Drustva u
skladu s osnovom pripreme navedenoj uz pro forma financijske informacije te je li osnova u skladu s
raCunovodstvenim politikama Grupe.
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Obavili smo nas angazman u skladu s Medunarodnim standardom o angaZzmanima s izrazavanjem
uvjerenja (MSIU) 3420, AngaZmani s izraZavanjem uvjerenja za izvjeStavanje o kompiliranim pro forma
financijskih informacija uklju¢enim u prospekt, koji je izdao Medunarodni odbor za standarde revizije i
izrazavanje uvjerenja. Ovaj standard zahtijeva od prakti€ara planiranje i obavljanje postupaka kako bi
stekao razumno uvjerenje o tome je li Uprava u svim znacajnim odrednicama kompilirala pro forma
financijske informacije u skladu s osnovom pripreme navedenoj uz pro forma financijske informacije te
je liosnova u skladu s racunovodstvenim politikama Grupe.

Za svrhe ovog angazmana nismo odgovorni za azuriranje ili ponovno izdavanje bilo kakvih izvjeS¢a ili
misljenja o povijesnim financijskim informacijama koje se koriste u kompiliranju pro forma financijskih
informacija, niti smo tijekom ovog angazmana obavili reviziju ili uvid u financijske informacije koje su
koristene u kompiliranju pro forma financijskih informacija.

Svrha pro forma financijskih informacija uklju¢enih u prospekt iskljucivo je prikazati u¢inak znacajnog
dogadaja na neuskladene financijske informacije subjekta kao da je dogadaj nastao ili da je transakcija
izvr§ena na raniji datum odabran za potrebe ilustracije. U skladu s tim, ne izrazavamo nikakvo uvjerenje
da bi stvarni ishod dogadaja ili transakcije na 31.12.2024. bio onakav kakav je prezentiran.

Angazman za izrazavanje razumnog uvjerenja za izvjeS¢ivanje o tome jesu li pro forma financijske
informacije kompilirane, u svim znacajnim odrednicama, na temelju primjenjivih kriterija ukljucuje
provodenje postupaka za ocjenu pruzaju li primjenjivi kriteriji koje je Uprava Drustva koristila u
kompiliranju pro forma financijskih informacija razumnu osnovu za prezentiranje znacajnih ucinaka koji
su izravno pripisivi dogadaju ili transakciji te za pribavljanje dostatnih primjerenih dokaza o tome:

1. jesu li odnosna pro forma uskladenja primjerena provedba tih kriterija; i

2. odrazavaju li pro forma financijske informacije pravilnu primjenu tih uskladenja na neuskladene
financijske informacije.

Odabrani postupci ovise o prosudbi praktiCara, uzimajuéi u obzir praktiCarevo razumijevanje vrste
kompanije, dogadaja ili transakcije za koju su kompilirane pro forma financijske informacije i drugim
relevantnim okolnostima angazmana.

Angazman uklju€uje i ocjenu cjelokupne prezentacije pro forma financijskih informacija.

Vjerujemo da su dokazi koje smo prikupili dovoljna i primjerena osnova za nase misljenje.
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Misljenje

Prema nasem misljenju, pro forma financijske informacije pravilno su sastavljene na navedenoj osnovi
u skladu sa zahtjevima Delegirane uredbe Komisije (EU) 2019/980 (Prilog 20), i takva je osnova u skladu
s racunovodstvenim politikama Drustva.

Zagreb, 21. srpnja 2025.

Forvis Mazars d.o.o.
Strojarska cesta 20
10 000 Zagreb
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